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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ                           

ذلك بوضع وعلى المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه 
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.علامة )

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر( 3
 

4 
المسئئئئول عن الشئئئركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصئئئلاحية للتوقيع )في إثبات أن 

   حالة الشركات والمؤسسات(

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 5

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 6

   صورة سارية المفعول من إشتراك الغرفة التجارية 7

   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8

   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 9

   ( ) شهادة السعودةالعمل    صورة شهادة تحقيق النسبة النظامية لتوطين الوظائف من مكتب  10

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 
 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. (إنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مجمع تجاري )هو  المشروع

 .(إنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مجمع تجاري )أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  البلديةهو أرض تـحدد  العقار
 . (إنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مجمع تجاري )هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  المستثمر

 التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً.يقصد به الجهة  مقدم العطاء

 المنافسة
عند  بلديةالهي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر، وتتبعها 

 تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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 الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول -ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان المظاريفموعد فتح 
  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

ً من تاريخ إشعار خلال خمسة ع للمستثمر  البلديةشر يوما
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

 لبلديةامن تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من 
والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 
ً وتحسب بداية سريان مدة العقد من  العقار يتم إشعاره خطيا

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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مقدمة -1
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 مقدمة-1

لئئـ مخصئئص  موقئئععامئئة عئئن طريئئق الظئئرف المختئئوم بئئين المسئئتثمرين لتئئأجير  طئئرم مزايئئدةفئئي  )بلديئئة محافظئئة الليئئ (ترغئئب 
وفئئئق التفاصئئئيل المبينئئئة فئئئي كراسئئئة الشئئئروط والمواصئئئفات المرفقئئئة ، والتئئئي  (إنشااااء وتشاااغيل وصااايانة وإدارة مجماااع تجااااري )

 المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .توضح 
بالمسئئئتثمرين القئئئراءة المتأنيئئئة والدقيقئئئة للكراسئئئات للتعئئئرف علئئئى الاشئئئتراطات والمواصئئئفات الفنيئئئة ، والجوانئئئب  البلديئئئةوتهيئئئب 

القانونيئئئة للعقئئئد ، والتزامئئئات المسئئئتثمر ، بمئئئا يمكنئئئه مئئئن تقئئئديم عطئئئاء مئئئدروس يتئئئيح لئئئه الفئئئوز بالفرصئئئة الاسئئئتثمارية المتاحئئئة ، 
 أهدافهاأو البلدية ويحقق للأمانة 

بئئئالرد علئئئى أيئئئة استفسئئئارات أو استيضئئئاحات مئئئن المسئئئتثمرين الئئئراغبين فئئئي دخئئئول المزايئئئدة ، ويمكئئئن أو البلديئئئة  ةالبلديئئئ وترحئئئب
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 
 :مكتوبا الاستفسار وتقديم بالبلدية  أدناه المذكورة الإدارة إلى التوجه -1

 إدارة : الاستثمار

 7421073/017تليفون :

 7423850/017. على فاكس : 2
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 وصف العقار -2
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 ارـــــــوصف العق 2-1

 
 

 إنشاء وتشغيل وإدارة مجمع تجاري  نوع النشاط
  مكونات النشاط

  موقـع العقـــار

 اللي  المدينة

 المرفقحسب الكروكي  حــدود الـعقار

 استثماري نوع العقار

 2متر 4024 مساحة الأرض

 حسب إشتراطات البلدية  مساحة المباني
 حسب إشتراطات البلدية  عدد الأدوار
 حسب إشتراطات البلدية  نوع البناء

 
 :الخدمات بالعقار

-  
 

 :بيانات أخرى
-  
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المزايدة والتقديم اشتراطات دخول -3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول-3

 المزايدة: من يحق له دخول 3-1

هذه  يالتقدم ف (إنشااااء وتشاااغيل وصااايانة وإدارة مجمع تجاري )خبرة في مجال للشئئئركات والمؤسئئئسئئئات ذات ال يحق 3-1/1
 عاداستبويحق للأمانة ن التعامل، حتى تنتهى مدة المنع م قضائيأو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما المزايدة. ما عدا 

بعد رفعها لوزير الشئئئئئئون  موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سئئئئئداد الأجرة لديهم مسئئئئئتحقات متأخرة لها الذين
  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3-1/2

 لغة العطاء: 3-2

جميع  الالتزام بالتعامل بها في المسئئئتثمرلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسئئئمية في المملكة العربية السئئئعودية فعلى  3-2/1
المكاتبات المتعلقة بهذا المشئئئئئئئروف، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسئئئئئئئتثنى من ذلك الكتالوجات  

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.
من خلال مكتب ترجمة المسئئئئئئئتثمر للغة العربية عن طريق في حال التقدم بمسئئئئئئئتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى ا 3-2/2

 معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3

 متي بحيثو ة الليث محافظ بلدية رئيس سعادة  باسم بختمها والمختومة البلدية  من المستلمة الأصلية النماذج على العطاءات تقدم
 المسجل بالبريد رسالهإ يمكن كما التقديم، وساعة تاريخ فيه يثبت إيصال على والحصول البلدية، في الإستثمار  لإدارة باليد تسليمها

 :التالي العنوان على
 محافظة الليث بلدية/  

 21961 البريدي الرمز بلدية الليث ب.  ص

 تقديم العطاءات: موعد 3-4

     حسب ما هو موضح في الإعلان العطاءات تقدم أن يجب
 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسلم أو الموعد، هذا بعد يرد عطاء أي يقبل ولن 

 المظاريف:موعد فتح  3-5

  حسب ما هو موضح في الإعلان المظاريف لفتح المحدد الموعد
 

 :تقديم العطاء 3-6

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به  المستثمرعلى  3-6/1
 ا.البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

ا هنفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3-6/2
 تمه.خب

أو مصئئئئئحوبا بوكالة  ،من الغرفة التجارية اوإذا قدم العطاء من شئئئئئخص مفوض يجب إرفاق أصئئئئئل التفويض مصئئئئئدق
 شرعية.

مختوم بالشئئئمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسئئئم المزايدة، واسئئئم المسئئئتثمر، وعنوانه،  مظروف العطاء داخليقدم  3-6/3
 وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار: كتابة 3-7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
حفظ ت أيتعديل، أو إبداء  أيأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء  3-7/1

 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. أيعليها، أو القيام بشطب 
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 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يالأسعار فتدون  3-7/2
عرض السئئئعر يجب أن تعاد كتابته من  فيتصئئئحيح أو تعديل  وأيالكشئئئط، أو المحو، أو الطمس،  للمسئئئتثمرلا يجوز  3-7/3

 جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-8

طلب مد سئئئئئئئريان العطاء إذا ما اقتضئئئئئئئت  يالحق ف وللبلدية من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  ( يوما   90 مدة سئئئئئئئريان العطاء )
 الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوف فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3-9

شكل خطاب ضمان من بنك  في، ويقدم من قيمة العطاء لإيجار سنة  %25لايقل عن يجب أن ي قدم مع العطاء ضمان  3-9/1
، وأن يكون غير مشئئروط، وغير قابل لغلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند السئئعودي العربيمعتمد لدى مؤسئئسئئة النقد 

ارياً لمدة لا تقل كما يجب أن يكون خطاب الضئئئئمان سئئئئن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضئئئئائي، ، دوالبلدية أول طلب من
  ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.فتح المظاريفمن تاريخ  يوم 90عن 
 

 يكون خطاب، أو  %25من أقل به يسئئئئئتبعد كل عطاء لا يرفق به أصئئئئئل خطاب الضئئئئئمان، أو تكون قيمة الضئئئئئمان  3-9/2
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم  الضمان مقدما

 موعد الإفراج عن الضمان : 3-10

 ة.صدور قرار الترسيبعد  ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة ،المزايدةفور البت في  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 العطاء:مستندات  3-11

 . 5في الصفحة رقم تندات المذكورة في الفقرة ) أ ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات استيفاء وإرفاق المسيجب على المستثمر 
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 واجبات المستثمر  -4

قبل إعداد العرض
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

وإعداد العرض وفقا لما تقضئئئي به هذه  ودقيقة،وافية  دراسئئئةالواردة  الشئئئروط والمواصئئئفات بنود كراسئئئة دراسئئئة المسئئئتثمرعلى 
 في استبعاد العطاء.للأمانة الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4-2

ً  البلديةالاستفسار من  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوم  يف ام للحصول على الإيض خطيا
الرد على ب البلديةقوم توسئئالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةاللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشئئر

 ،أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات
 ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقــــــار:معاينة  4-3

اً تاماً المعتمدة، وأن يتعرف تعرف الحدودوفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المسئئئئئئئتثمرعلى 
 . السائدة به وضافالأعلى 

قد اسئئتوفى هذا الشئئرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصئئوص   المسئئتثمرويعتبر 
  .العقار والأعمال المتعلقة به
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 والمستثمر  للبلديةما يحق  -5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفأو البلدية  ما يحق للأمانة  -5

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5-1

إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضئئئئت المصئئئئلحة العامة ذلك. ويحق لها  بعد أخذ موافقة صئئئئاحب الصئئئئلاحية للبلديةيجوز 
بند من بنود كراسئئئئئة الشئئئئئروط والمواصئئئئئفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع  يالإضئئئئئافة أو الحذف أو التعديل لمضئئئئئمون أ

ف، على أن تعتبر أية إضئئافة أو قامت بشئئراء كراسئئة الشئئروط والمواصئئفات، وذلك قبل فتح المظاري يالشئئركات أو المؤسئئسئئات الت
 حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

 ميمقدسئئئئئئئتخطر جميع  بلديةالتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضئئئئئئئرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  للبلديةيحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 5-3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5-4

 ه عطائ فيخطأ  وجودمن صئئئئئئاحب العطاء ب ادعاء أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمسئئئئئئتثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

الموعد المحدد لسماف قراءة محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
مصئئحوباً بوكالة شئئرعية أو تفويض من مدير الشئئركة أو  سئئعودي الجنسئئية، أو المؤسئئسئئة المفوض لحضئئور جلسئئة فتح المظاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 عالترسية والتعاقد وتسليم الموق -6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6

  :والتعاقد الترسية  6-1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب  6-1/1
 الصلاحية بما تراه .

سبوف على الأكثر من تاريخ الترسية؛ لمراجعة  6-1/2 خلال خمسة عشر  البلديةيتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أ
يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة 

بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة  البلديةخمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 
 الضمان.

بعد أخذ موافقة صئئئاحب الصئئئلاحية ترسئئئية المزايدة على صئئئاحب العطاء الثاني بنفس قيمة ة أو البلدي يجوز للأمانة 6-1/3
 العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6-2

كن هناك مباشئئرة ما لم ي يتم تسئئليم الموقع للمسئئتثمر بموجب محضئئر تسئئليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد 6-2/1
 يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. البلديةعائق لدى 

في حال تأخر المسئئئئتثمر عن التوقيع على محضئئئئر تسئئئئلم الموقع تقوم البلدية بإرسئئئئال إشئئئئعار خطى للمسئئئئتثمر على  6-2/2
 .ريخ الإشعاروتحسب بداية مدة العقد من تا عنوانه،
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الاشتراطات العامة -7
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 الاشتراطات العامة -7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7-1

على  (وكافة الخدمات اللازمة ... وغيرها ـئئئئ هاتف ـئئئئ صرف صحي ـئئئئ مياه ـئئئئ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
 البلديةبذلك مع الإدارة المعنية  فيمسئئئوليته الخاصئئة، ويتحمل كافة التكاليف والرسئئوم المرتبطة بذلك، وعلى المسئئتثمر أن ينسئئق 

 .الجهات ذات الصلةومع 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7-2

  والتشغيل.برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة لغنشاء أو البلدية  للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7-3

قبل الحصئئئئول على  (إنشاااااء وتشااااغيل وصاااايانة وإدارة مجمع تجاري )مشئئئئروف يلتزم المسئئئئتثمر بعدم القيام بتنفيذ  7-3/1
 والجهات الأخرى ذات العلاقة.أو البلدية  البلديةالموافقات والتراخيص من 

مل بالمعاينة، وعأو البلدية  البلدية، ليقوم مهندس  البلديةيلتزم المسئئئئئئتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشئئئئئئاء بإشئئئئئئعار  7-3/2
 الشروط والمواصفات. تنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسةالمحضر يبين أن 

 تنفيذ الأعمال: 7-4

ي ف إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال (إنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مجمع تجاري )مهمة إنشاء  أن يسندالمستثمر  يجب على 
سابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة  أن يقدم المستثمر  يجب على ، كما الأنشطةتنفيذ مثل هذه  شهادات الخبرة ال

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7-5

 مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 تسليم موقع المشروف للمقاول.الاشتراك في  
أي ب البلديةمراجعة ومطابقة مخططات ومواصئئئفات المشئئئروف قبل مباشئئئرة التنفيذ ووضئئئع الملاحظات الفنية عليها وإبلا   

 خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 ناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الص 
 والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند  
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. 
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  
المشئئئئكلات ، والتنسئئئئيق بين عناصئئئئر  تلافيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشئئئئروف ، والتي من شئئئئأنها  

ة البلدية أخذ موافق لمقاول، وأن يتمالمشئئئروف المختلفة، بشئئئرط ألا تتسئئئبب في أية زيادة في تكلفة المشئئئروف أو توفير على ا
لى ع وخصئئئم الوفر، على الزيادة البلديةالتكاليف يتم أخذ موافقة نقص في  عليها مسئئئبقا، وعند حدو  زيادة ضئئئرورية ، أو

 المقاول.

 الإشراف: فيأو البلدية  البلديةحق  7-6

الإشئئئئئراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسئئئئئتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشئئئئئتراطات  فيالحق الكامل  للبلدية 7-6/1
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 اصفاتوفيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلام لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والم البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  7-6/2
 .والمخططات المعتمدة

قة ، وفى حالة المواف البلديةإلا بعد موافقة تصئئئئاميم الفي  لا يجوز للمسئئئئتثمر إجراء أية إضئئئئافات أو تعديلات جديدة  7-6/3
مخططات كاملة من المواصئئفات الفنية من أجل الحصئئول على الموافقة الخطية  للأمانةيتعين على المسئئتثمر أن يقدم 

 والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7-7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السئئئمام بالتشئئئغيل يقدم كل من المقاول والاسئئئتشئئئاري المشئئئرف على التنفيذ تقريرا إلى 
 ومطابقته للمواصفات.  المشروفبخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ  البلدية

 تخدام العقار للغرض المخصص له :اس 7-8

مخالفة لذلك يترتب عليها فسئئئئخ العقد،  وأيإعلان المزايدة،  فيلا يجوز للمسئئئئتثمر اسئئئئتخدام العقار لغير الغرض المخصئئئئص له 
  .وسحب العقار من المستثمر
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7-9

التي يحق و ، البلديةحصول على موافقة خطية من البعد التنازل عن العقد للغير إلا  تأجير العقار أو جزء منه ولا للمستثمرلا يحق 
 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي 
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  السنوات التالية، فيتم سداده إيجارالمقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 ية.الإيجار

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوف أضئئئئرار أو حواد  تصئئئئيب الأشئئئئخاص، أو الأعمال، أو  7-11/1

 الممتلكات العامة والخاصة.
تمنع تعرض المارة أو  يعدم شئئئئئئغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسئئئئئئلامة الت 7-11/2

 المركبات للحواد  والأضرار.
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7-11/3
من العمال  بأيقد تلحق  التييكون المسئئئتثمر مسئئئئولاً مسئئئئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصئئئابات العمل،  7-11/4

تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السئئئئئئئلامة أثناء تأدية والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو 
 مسئئئئئئولية عن أدنى البلديةالعمل، ويتحمل وحده كافة التعويضئئئئئات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على 

 ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-12

لقيمة بالموقع ، وإعادة ا فسئئخ العقد للمصئئلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسئئتثمر عن قيمة المنشئئمت المقامة للبلديةيحق 
 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. الإيجار

 :بعد انتهاء مدة العقد  للبلديةتسليم الموقع  7-13

سليم حضوره للمستثمر بموعد بإشعار ا  البلدية لاثة أشهر تقومبثانتهاء مدة العقد  قبل ستلام  وفي حالة عدم حضوره يتم ،لموقعات ا
 .  البلديةبه دون أدنى مسئولية على الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما 

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلديةتؤول ملكية المنشئات والتجهيزات المقامة على العقار بعد إنتهاء مدة العقد إلى 
 
 
 

 عامة:أحكام  7-14

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها. 7-14/1
 به في العقد.التقويم الهجري هو المعمول  7-14/2
بالتعويض عما تحمله من مصئئئاريف أو رسئئئوم نتيجة تقديم عطائه  البلديةطاء الحق في الرجوف إلى ليس لمقدم الع 7-14/3

 في حالة عدم قبوله. 
تخضئئع هذه المزايدة للائحة التصئئرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصئئادرة بموجب الأمر السئئامي الكريم  7-14/4

 هـ..24/9/1423في  38313/ب/3رقم 
هـئئئئئ المشير إلى 4/12/1432في  58128الإلزام بتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم  7-14/5

( على وزارة النقل هـئئئئئئئ والقاضي في الفقرة )ثانياً (  26/2/1430/م ب وتاريخ 1672الأمر السامي الكريم رقم 
كهرباء )الشركة السعودية للكهرباء( وجميع الجهات الاخرى تزويد والادارة العامة للدفاف المدني /وزارة المياه وال

الامانات والبلديات والمكاتب الاستشارية والهندسية بمعايير البناء التي تتطلبها وذلك لضمان سرعة اعتماد سرعة 
وتاريخ  6558تلك المخططات واصئئئئئئئدار الرخص كما اشئئئئئئئير الى خطاب معالي مدير عام الدفاف المدني رقم 

هـئئئئئئئئئ ومشئئفوعه بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة التي تتطلبها الادارة العامة للدفاف المدني على قرص 2/7/1432
 ( لاعتماد المخططات السكنية والتجارية .cdمدمج )

هـئئئئئئئئئئئئئ المشئئئئئئئار فيه الى خطاب محافظ الهيئة 26/12/1435بتاريخ  141219الإلتزام بتعميم وزير المالية رقم  7-14/6
هـئئئئئئئئ بشئئان اعتماد مجلس 30/7/1435بتاريخ  143/247/1000للمواصئئفات والمقاييس والجودة رقم السئئعودية 

صفة رقم  سية التالية )الموا صفات القيا الخاصة بمتطلبات  2663/2012ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والموا
الخاصئئئئة بقيم معامل  2856/201م بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة اسئئئئتهلاك الطاقة للمكيفات( )المواصئئئئفة رق

المراحيض –الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية  1473/2014الانتقال الحراري للمباني السكنية()المواصفة رقم 
 الغربية(.
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هـئئئئئئئ القاضي بتامين عقود اشراف على المباني من قبل مكاتب 4/5/1404/ف بتاريخ 756/1الإلتزام بالتعميم رقم  7-14/7

 لكبيرة التي تتطلب اشرافا مباشرا ودقيقا من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.هندسية على المشاريع ا
هـ   1/6/1433بتاريخ  28651الإلتزام بتعميم صئئئئئئئاحب السئئئئئئئمو الملكي وزير الشئئئئئئئئون البلدية والقروية رقم  7-14/8

أي عوائق تحول دون التنفيذ  –د الترسئئئيه بع –بخصئئئوص المواقع الاسئئئتثمارية والذي ينص على ا في حال طرأ 
مية لإلغاء المزايدة أو العقد اإعادة مادفعه المستثمر وإتخاذ الإجراءات النظا البلديةفإن على 
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 الاشتراطات الخاصة -8

  مــدة العقد: 8-1

 .البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  سنة وعشرونخمسة      ( سنة 25 )مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي  يوم 450     (     %5        )يمنح المستثمر فترة 
 الزمنية المسموم بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروف خلال الفترة 

 أنشطة المجمع التجاري: 8-3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1
 المحلات التجارية -
 مغاسل السيارات -
 مطاعم الوجبات الخفيفة.  -

وإنما لا يسئئئئئمح باسئئئئئتخدام دور القبو لأغراض الأنشئئئئئطة التجارية أو الترفيهية أو التخزين )مسئئئئئتودعات(  8/3/2
 يستخدم مواقف سيارات فقط.

 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المجمع التجاري.  8/3/3

 مساحة المحلات التجارية: 8-4

يجب على المستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشطة والخدمات التجارية، على أن يراعي 
 ا كل نشاط.فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبه

 مواقف السيارات : 8-5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري. 8/5/1
من المسئئئئاحة الإجمالية  2م50توفير مواقف سئئئئيارات لمرتادي المجمع التجاري  بواقع موقف سئئئئيارة لكل  8/5/2

 المخصصة للاستعمال التجاري بالمجمع.
 والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المجمع التجاري أو العاملين فيه. لا يسمح باستغلال الشوارف الجانبية 8/5/3
من المواقف العامة، وبحد أدنى موقفين، على أن تكون  %5تخصئئئئئئئيص مواقف لسئئئئئئئيارات المعاقين بواقع  8/5/4

قريبة من مداخل السئئئوق، مع تمييز مواقف المعاقين بالشئئئعار الخاص بهم، وألا تقل المسئئئاحة المخصئئئصئئئة 
مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضئئئحة بالاشئئئتراطات الخاصئئئة بالخدمات البلدية المتعلقة 25ن لسئئئيارة المعاق ع

 بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
سئئئئئئئهولة حركة دخول وخروج السئئئئئئئيارات من وإلى المواقف بحي  لا تعيق حركة المرور في الشئئئئئئئوارف  8/5/5

 المحيطة.
 متر. 2.5 يقل ارتفاف سقف المدخل وسقف القبو عن في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا 8/5/6
عند تصئئميم وتنفيذ مواقف السئئيارات تكون وفقا للاشئئتراطات الفنية لمواقف السئئيارات الصئئادرة عن وكالة  8/5/7

 الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4-6

افة والصئئئئيانة للقيام بأعمال يجب على المسئئئئتثمر التعاقد مع إحدى الشئئئئركات المتخصئئئئصئئئئة في مجال النظ 8/6/1
الصئئئئئئيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة بالمركز مثل : المصئئئئئئاعد، والسئئئئئئلالم 
المتحركئئة، ومئئاكينئئات ومراوم التكييف،  وأجهزة إطفئئاء ومكئئافحئئة الحريق، وخزانئئات الميئئاه ودورات 

 المياه...الخ.
شهر( ت البلديةيجب على المستثمر أن يقدم  8/6/2 عن  ةالبلديمن مكتب هندسي معتمد من  قريرا دوريا )كل ثلاثة أ

 أعمال الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
يجب على المسئئئئئئئتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوار ،  8/6/3

اسئئئئئتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوار ، ولديهم القدرة على 
 والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. 8/6/4
 
 
 

 ية:الاشتراطات الأمن 8-7
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 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول. 8/7/2
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 8/7/3
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
تحقيق متطلبات السئئئئئئئلامة الواجب  إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة 8/7/9

 توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8-8

على المسئئتثمر تأمين غرفة إسئئعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا للاشئئتراطات الصئئحية لغرف الإسئئعافات 
قروية( وتحت إشئئئئراف شئئئئخص مدرب على إجراء الصئئئئادرة من الإدارة العامة لصئئئئحة البيئة بوزارة الشئئئئئون البلدية وال

 الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8-9

يلتزم المسئئئتثمر بتطبيق الاشئئئتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصئئئادرة من وزارة البلية والشئئئئون القروية فيما 
 تقام أمامه ، و كذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري والتى 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8-10

يجب على المسئئئئئئئتثمر القيام بإجراء دراسئئئئئئئة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المجمع التجاري وذلك من خلال أحد 
 . البلديةالهندسية المعتمدة لدى  المكاتب الاستشارية

 غرامة التأخير: 8-11

جاز للأمانة فرض غرامة تأخير على المستثمر تعادل )  البلديةفي حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروف ولم يكن لدية عذر تقبل به 
 من قيمة الايجار السنوي. %10ريال( عن كل يوم تأخير  وبحي  لا تتعدى اجمالي الغرامة بنسبة  500
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 الاشتراطات الفنية -9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-1

يجب على المسئئئتثمر مراعاة جميع الاشئئئتراطات الواردة بكود البناء السئئئعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشئئئتراطات الواردة بدليل 
 ، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروف. بالبلدية اشتراطات وأنظمة البناء 

 التنظيمية:الاشتراطات  9-2

  ، وهي:السكني يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المجمع التجاري
 حسب انظمة البناء المعمول بها لدى البلدية به المسموح الارتفاع -1
 حسب انظمة البناء المعمول بها لدى البلدية  البناء نسب -2
 طبقاً للمسافات المسموح بها في نظام البناء المعمول به . حيطةالم الشوارع على البناء ارتدادات -3

 الاشتراطات المعمارية: 9-3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكون التصئئئئئميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزاً ويشئئئئئكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضئئئئئارياً يعكس التطور  .1

 والطابع العمراني للمنطقة.
 أن يحقق التصميم المعماري للمشروف الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروف. .2
أن يحقق التصئئئئئميم المعماري  للمشئئئئئروف أكبر قدر من المرونة التصئئئئئميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل الاسئئئئئتعمالات  .3

 ب.للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطل
أن يراعى التصئئئئئميم المعماري إضئئئئئفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السئئئئئائدة وتوفير الحماية لكل من السئئئئئلع  .4

 المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
 أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروف بعد تشغيله. .5
للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمها يخصص قسم منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء تخصيص أماكن  .6

 مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
 مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارف الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوار (. .7
 لمتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها ا .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
الالتزام في التصئئميم المعماري بالاشئئتراطات الخاصئئة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصئئادرة عن وزارة الشئئئون البلدية  .10

ية والداخلية ، مثل المصئئئئئئئاعد والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السئئئئئئئيارات وممرات المشئئئئئئئاة الخارج
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

( 2( وبحد أدنى )2م500توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل المجمع للرجال والنساء بمعدل دورة مياه لكل )  .11
 ( دورة للنساء.2دورة للرجال، وعدد )

 مترا.30ل دور بحي  لا يزيد البعد بينهما عن توفير عدد مناسب من مخارج الطوار  بحد أدنى مخرجين في ك .12
 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. .13
أن تكون المواد المسئئئئئئئتخدمة في إنهاء الأرضئئئئئئئيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط  .14

 غير حادة.والأعمدة 
توفير غرفة مناسئئئئئئبة لمحولات شئئئئئئركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكون لها واجهة على الشئئئئئئارف وتكون فتحات التهوية  .15

 ومداخل الغرفة على الشارف ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارف.

 الاشتراطات الإنشائية: 9-4

، من قبل جهة متخصئئئئئئئصئئئئئئئة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه يجب عمل عدة جسئئئئئئئات للتربة في أماكن مختارة من الموقع  .1
 الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصئئر إنشئئائية مقاومة للحريق مثل الخرسئئانة المسئئلحة مع إمكانية اسئئتخدام عناصئئر من مواد أخرى لها  .2
 نفس الخاصية.

 نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يم .3
يراعى في التصئئئئئئئميمات الإنشئئئئئئئائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسئئئئئئئيول  .4

 وغيرها.
لخلطات الخرسانية العادية تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات ا .5

والمسئئلحة ، وطرق الخلط والدك  والترطيب، ومدة بقاء الشئئدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التسئئليح في العناصئئر الإنشئئائية 
 المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروف مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
من المباني الحديدية يقدم نسئئخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشئئركة المصئئنعة عند اسئئتخدام نظام إنشئئائي  .7

 لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التمكل وأخطار الحريق.
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سئئئطح وكذلك البلاطات عزل الخرسئئئانات المعرضئئئة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسئئئانات المدفونة بالتربة أو خرسئئئانات الأ .8

 الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملام في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة  .9

بريتات مناسئئئئب، أو اسئئئئتخدام أسئئئئمنت بورتلاندى عادى مع لحمضئئئئيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسئئئئمنت المقاوم للك
 إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مسئئتقبلاً على المشئئروف فإنه يلزم تقديم دراسئئة إنشئئائية ومعمارية لهذه التعديلات ، يقوم بإعدادها  .10
رة تمد من الإدائية، على أن تعواعتمادها مكتب هندسي استشاري،  وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشا

 .البلديةالمختصة ب
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروف واتباف إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون  .11

 البلدية والقروية.
ذ الاحتياطات اللازمة في حالة وجود أنشئئئطة يصئئئدر عنها أصئئئوات عالية بالمشئئئروف مثل صئئئالات لعب الأطفال، فيجب اتخا .12

 لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية: 9-5

فولت )حسئئئب جهد شئئئركة  220/380فولت أو  220/127أن يكون تصئئئميم الأعمال الكهربائية على أسئئئاس أن جهد التغذية  .1
 ذبذبة/ثانية. 60الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة جميع  .2
 المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ن الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة فصئئئئئئئل الإنارة الخارجية وتشئئئئئئئمل إنارة المبنى م .3
 الداخلية.

فصئئل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسئئتقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات كهربائية مسئئتقلة لوحدات  .4
 التكييف.

 Earth leakage circuitالتسرب الأرضي للتيار  تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوف المزود بحماية ضد .5
breaker. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوف المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضئئئد تسئئئرب الرطوبة  .6
 والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوار . .أ
 ات مضيئة توضح مخارج الطوار .علام .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
أمبير ومراعاة أن تكون فتحات  400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .د

 المحلية(.التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارف )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء 
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوار  ويمكن أن يكون المصدر  .8

 الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوار  خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز  .ب

تطبيق نظام التأريض على جميع منشئئئمت المشئئئروف تجنباً للحواد  والمخاطر الناتجة عن سئئئوء اسئئئتخدام التيار الكهربائي أو  .9
 الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأريض ما يلي :

 ني.تأريض حديد تسليح أساسات المبا .أ
تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة  .ب

 في الصرف الصحي...إلخ.
 تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه. .ج

 واعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.تزويد المشروف بمانعة ص .10
يراعى حسئئئن اختيار موضئئئع لوحة التوزيع الرئيسئئئية بحي  يسئئئهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصئئئر المشئئئروف ولوحات  .11

 التوزيع الرئيسية.
 لاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.إضاءة الطوار  واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بث .12

 الاشتراطات الميكانيكية: 9-6

يتم تصئئميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسئئب المواصئئفات والأصئئول الفنية وبواسئئطة شئئركات متخصئئصئئة في هذا  .1
 المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

والسئئلالم المتحركة حسئئب الأصئئول الفنية المتعارف عليها وبواسئئطة شئئركة متخصئئصئئة وأن يراعى يتم تنفيذ أعمال المصئئاعد  .2
 فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع.

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاف التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي : .3
المشروف بالتيار الكهربائي لغنارة ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار  أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد .أ

 ومكافحة الحريق...إلخ.
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحي  يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل  .ب

 جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9-7
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لمسئئتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصئئفات القياسئئية السئئعودية أو إحدى المواصئئفات تكون المواد ا .1

 العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا اللاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشربا الصادرة  .2

 ن الفنية.عن وكالة الوزارة للشئو

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9-8

اسئئتخدام مواد إنشئئاء وتشئئطيبات غير قابلة للاشئئتعال ومراعاة أن يكون الأثا  ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشئئتعال  .1
 منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 افات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاف المدني.يجب توفير مخارج للطوار  على مس .2
تركيب نظام متطور لغنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه،  .3

 اف المدني.مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزف على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدف
يراعى عند تصئئئئئئئميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة  .4

 تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
 المبنى في حالة الحريق.وضع مخطط لغخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرتادي  .5
 أخذ موافقة إدارة الدفاف المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروف. .6
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاف المدني وما يستجد عليها من تعديلات ـئئئئئئ ملحق  .7

 (.3رقم )
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10-1

 

 الموقر     رئيس بلدية محافظة الليث/  سعادة 
اء إنش) ستثماره فيلا محافظة اللي موقع في  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .(وتشغيل وصيانة وإدارة مجمع تجاري 
منافسة، بهذه ال شتراطات الخاصةوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا

 بيعة معاينة تامة نافية للجهالة.على الط كما تم معاينة العقار
 ريال(                    ( )                                            نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

وكافة المستندات المطلوبة في  %25لايقل عن برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون
  كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 :بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 :جوال :فاكس :هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 ..................................................................................................................العنوان: 
 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع(  المخطط العام للموقع 10-2
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 (6/3محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج نموذج  10-3

 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

 .................في يوم .......... ة بياناته عاليه هذا المحضر العقار المذكورأقر بأنني قد استلمت بموجب 
وجب عقد الإيجار بم (تشااغيل وصاايانة وإدارة مجمع تجاري إنشاااء و)لاسئئتخدامه في هـئئئئئئئئ  14    /      /       بتاريخ  

تاريخ  حالته في ة للجهالة شئئئئئئئرعاً وبأنني قبلته علىبمعاينته معاينه تامة نافيقمت وقد  بلدية محافظة اللي المبرم مع 
 استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشمت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 .......................................رئيس بلدية 
 التوقيع ............................................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
 
 

 إقرار من المستثمر 10-4

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوف المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على جميع   .2
  هـ24/09/1423في  38313/ب/3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
 
 

 الختم   التوقيع 
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 العقد نموذج 1/ 12

 ........... العقد رقم                                                                                                  
 ........... العقد تاريخ                                                                                                  

 تأجير عقد                                                        
 :من كل بين الاتفاق تم..../..../ .......  الموافق...........  يوم في إنه
 التوقيع في ويمثلها محافظة الليث ومقرها بلدية محافظة الليث -1

 أول طرف رئيس بلدية محافظة الليث بصفته  يديعبدالله بن مبارك الزب/ م العقد هذا على
 7423850/017 فاكس   7421073/017 هاتف  : محافظة الليث العنوان

 21961 البريدي الرمز بلدية محافظة الليث ب -ص
 /المستثمر ماس -2

 ه        /    /     بتاريخ                   من صادرة                الهوية رقم
 شركة / مؤسسة

 سجل تجاري رقم                     صادر من                بتاريخ    /    /       ه
   بصفته                        العقد هذا على التوقيع في ويمثلها
 ثاني طرف                   رقم بالتفويض                   التوقيع في عنه وينوب
  فاكس                         هاتف        العنوان

   البريدي الرمز                   المدينة                     ب -ص
 الإليكتروني البريد
 من المقدم الطلب بقبول القاضي ه 14     /    /     في              رقم                بخطاب المنتهية الإجراءات على بناء

 :يلي ما على الطرفان اتفق فقد بياناته، الموضحة العقار لاستثمار الثاني الطرف
 العقد لمفردات تعريف:  الأولى المادة
 العقد هذا في أماكنها والمحددة لبلديةل المملوكة الأرض هو:  الموقع
 .العقار وصف في أدناه بياناتها الموضحة الأرض هو:  العقار

المراد إقامته وتشغيله من قبل المستثمر على الموقع المحددة بياناته كما هو  (وتشغيل وصيانة مجمع تجاري وإدارة إنشاء )هو :  المشروع

 موضح أدناه.

 أو الفنية، أو الرقابية، أو التنظيمية، الناحية من بالمشروع علاقة ولها الحكومية وغير الحكومية الجهات هي:  العلاقة ذات الجهات
 .للمشروع الأساسية الخدمات تقدم التي

 والمواصفات الشروط كراسة:  الكراسة
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 العقد مستندات:  الثانية المادة

 :العقد مستندات تشكل وهي البعض لبعضها ومفسرة ومتممة مكملة التالية المستندات
 .وملحقاتها الفنية المواصفات الشروط كراسة -1
 .الثاني الطرف المقدم العطاء نموذج -2
 .الثاني الطرف من المقدمة والتصاميم والمواصفات الرسومات -3
 مستندات ضمن هااعتبار  على الطرفان اتفق والتي العرض وقبول العطاءات تقديم مرحلتي في الطرفين بين المتبادلة المراسلات -4

 .العقد
 العقار وصف:  الثالثة المادة

 :يلي فيما بياناته الوارد العقار الثاني الطرف بتأجير الأول الطرف قام العقد هذا بموجب -
 مدينة الليث : العقار موقع -
 الليث : المدينة -
  : الشارع                                        :  الحي -
  :العقار رقم                                               : المخطط رقم -
 (المرفق الكروكي حسب: ) العقار حدود -
  

 2متر  4024 :العقار مساحة
 (  2م4024: ) الإجمالية المساحة* 
 : حسب نظام البناء المتبع للبلدية المباني مساحة* 
 المتبع للبلديةحسب نظام البناء :  الأدوار عدد* 
 حسب نظام البناء المتبع للبلدية : البناء نوع* 

 العقد من الغرض:  الرابعة المادة
 الغرض غيرل استخدامه يجوز ولا مجمع تجاري  وتشغيل وإدارة لإنشاء أعلاه بياناته الموضحة الموقع استثمار هو العقد من الغرض

 .له المخصصة
 العقد مدة:  الخامسة المادة

 من وقعم تسليم محضر بموجب البلدية،  من للعقار المستثمر تسلم تاريخ من تبدأ( سنة  وعشرون خمسة ( ) سنة 25 ) العقد مدة
 .العقد توقيع ريخات من الأكثر على شهر خلال الطرفين

 والإنشاء التجهيز فترة:  السادسة المادة
 المادة في المحددة المدة من %5 تعادل وهي والإنشاء، للتجهيز( يوماً  أربع مائة وخمسون ( ) يوماً  450)  فترة المستثمر يعطي

 .الأجرة مدفوعة غير زمنية فترة وهي العقد، من الخامسة
 
 

 السنوي الإيجار:  السابعة المادة
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 اأم العقد، توقيع عند الأولى السنة إيجار سداد ويتم( فقط ريال                     ) ريال            للعقار السنوي  الإيجار

 .السنة بداية من أيام عشرة أقصى وبحد سنة، كل بداية في سدادها فيتم التالية، السنوات أجور
 المستثمر التزامات:   الثامنة المادة
 :يلي بما العقد هذا بموجب المستثمر يالثان الطرف يلتزم

 .المشروع تنفيذ في البدء قبل العلاقة ذات الأخرى  الجهات ومن البلدية من اللازمة التراخيص على الحصول -1
 .والإنشاء للتجهيز المحددة المدة خلال المشروع تنفيذ -2
 .العلاقة ذات الجهات تعليمات حسب والعامة الخاصة والممتلكات الأشخاص لحماية اللازمة والسلامة الأمن وسائل توفير -3
 .العقد بهذا المرفقة والمخططات والمواصفات للشروط وفقا المشروع تنفيذ -4
 للشروط وفقا فيذهتن من والتأكد المشروع، تنفيذ على بالإشراف المكلفة الاستشارية الجهة اسم على البلدية موافقة على الحصول -5

 .عليها المتفق والمخططات والمواصفات
 .للمشروع ريةضرو  يراها تعديلات أو إضافات أية عمل قبل البلدية  من الخطية الموافقة على الحصول -6
 .للموقع الخدمات توصيل تكاليف وتحمل المشروع وتشغيل بإنشاء المتعلقة والضرائب الرسوم سداد -7
 .العلاقة ذات الجهات ومن البلدية من المحددة والمواصفات للشروط وفقا المشروع وصيانة تشغيل -8
 .العقد هذا من السابعة المادة وفق السنوية الأجرة سداد -9

 العقد تنفيذ على الرقابة:  التاسعة المادة
 تعليمات ميعبج الثاني الطرف ويلتزم. العقد مدة خلال وقت اي في المشروع على الرقابة في الحق العلاقة ذات والجهات للبلدية/  

 .الأول الطرف من المعينة التنفيذ على المشرفة الجهة
 المحدد بالنشاط الالتزام: العاشرة المادة

 .العقد هذا من الرابعة المادة في والوارد له المخصص الغرض لغير الموقع استخدام للمستثمر يجوز لا
 العقد عن التنازل:  عشر الحادية المادة

 .البلدية من خطية بموافقة إلا العقد عن أوالتنازل الغير، على له المؤجر الموقع تأجير للمستثمر يحق لا
 والجزاءات الغرامات:  عشر الثانية المادة

 الجزاءاتو  الغرامات بلائحة المرفقة الشروط بكراسة الواردة والجزاءات الغرامات عليه تطبق المستثمر من مخالفات حدوث حالة في
 في ف و/  4/  5367 رقم الوزاري  والتعميم هـ 1422/  8/  6 في 218 رقم الوزراء مجلس بقرار الصادرة البلدية المخالفات عن
 .الجزاءاتو  الغرامات بلائحة منها يرد لم لما المخالفة حجم مع تتناسب التي الغرامة تقدير في الحق وللبلدية هـ 1423/ 1/  25

 العقد فسخ:  عشر الثالثة المادة
 :لتاليةا الحالات من أي في ذلك بسبب ضرر من لحقها فيما المستثمر إلى الرجوع في البلدية  حق بقاء مع العقد فسخ يجوز

 .بها المسموح والإنشاء التجهيز فترة خلال التنفيذ في البدء عن المستثمر تأخر إذا -1
 دون  للغير نهع تنازل أو جزئيا، أو كليا النشاط بتأجير قام أو العقد، في عليه المتفق النشاط يخالف لنشاط الموقع استخدام إذا -2

 .بالإنذار إخطاره تاريخ من يوما عشر خمسة ومضي الوضع، لتصحيح إنذاره بعد وذلك البلدية، من خطية موافقة
 .بالإنذار إخطاره تاريخ من يوما عشر خمسة ومضي إنذاره، بعد له المحددة المدة عن الأجرة تسديد في تأخر إذا -3
 على للحصول يةالبلد موظفي أحد رشوة في مباشرة غير أو مباشرة بطريق غيره بوساطة أو بنفسه شرع قد المستثمر أن ثبت إذا -4

 .العقد
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 .اوتصفيته الشركة حل جرى  أو الحراسة، تحت بوضعه أمر صدر أو إعساره، ثبت أو إفلاسه، إشهار طلب أو أفلس، إذا -5
 .العقد تنفيذ في للاستمرار بطلب وفاته من شهرين خلال ورثته يتقدم ولم المستثمر، توفي إذا -6

 العقد إلغاء:  عشر الرابعة المادة
 بالمصلحة تتعلق لأسباب الاستثمار، أو التأجير مدة انتهاء قبل العقد، إلغاء والقروية البلدية الشئون  وزير موافقة بعد للبلدية يجوز

 .إشعاره تاريخ من أشهر ثلاثة وانقضاء بذلك، المستثمر أو المستأجر إشعار بعد العامة،
 العقار على المقامة المنشآت: عشر الخامسة المادة
 تسليمها لمستثمرا وعلى العقد، مدة انتهاء بعد للبلدية حق من هي العقار على المقامة والتجهيزات المنشآت تكون  بأن المستثمر يلتزم
 من ويوقع جيد كلبش للعمل صلاحيتها فيه بثبت بكاملها، والتجهيزات للمنشآت تسليم محضر بعمل الاستلام ويتم جيدة، بحالة

 .الطرفين
 العقد مرجع:  عشر السادسة المادة

 في 38313/  ب/  3 رقم السامي بالأمر الصادرة البلدية بالعقارات التصرف لائحة أحكام تسرى  العقد هذا في نص فيه يرد لم فيما
 هــ 1423/  9/  23

 الطرفين بين النزاع في الفصل:  عشر السابعة المادة
 بموجب فيه لبالفص المختصة الجهة هو المظالم ديوان فإن العقد هذا بنود بتنفيذ يتعلق فيما الطرفين بين خلاف وجود حالة في

/  12/  24 في 73671 رقم الوزاري  بالقرار الصادرة البلدية بالعقارات التصرف للائحة التنفيذية التعليمات من عشر الثالثة المادة
 هـ 1426
 أخرى شروط:  عشر الثامنة المادة

 الخاصة الشروط
........................ 
........................ 
........................ 
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 : عشر التاسعة المادة

 إلى اتباتوالمك المراسلات عليه يرسل أن الأول للطرف يمكن الذي العنوان هو العقد، هذا بصدر الموضع العنوان أن الطرفان يقر
 تغييرها الةح وفي المذكور، العنوان على إليها إرسالها بمجرد استلمها قد الثاني الطرف ويكون  العقد، هذا بخصوص الثاني الطرف

 .مسجل بخطاب الأول الطرف إخطار يتم
 : العشرون المادة

في حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به البلدية جاز للبلدية فرض غرامة تأخير على المستثمر 
 من قيمة الإيجار السنوي . %10كل يوم تأخير وبحيث لاتتعدى إجمالي الغرامة بنسبة ريال( عن  500تعادل )

 التوفيق،،،،،،، ولي والله
 .بنسختين الأول الطرف واحتفظ الثاني للطرف نسخة منها سلمت أصلية نسخ ثلاث من  /    /      بتاريخ العقد هذا حرر

 
 الطرف الأول                                                         الطرف الثاني

 رئيس بلدية محافظة الليث                         المستثمر /
      التوقيع /

الزبيديرك مباعبدالله بن م/                          
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